Ayuntamiento de Ojds
(Murcia)

PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
PARA EL ARRENDAMIENTO DE TRES LOCALES EN LA CALLE CABO
MASSA DE 0JOS.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato:

El objeto del contrato es el arrendamiento, de dos inmuebles (pequefios
locales) propiedad de este Ayuntamiento, calificados de bienes patrimoniales,
ubicados en la C/ Cabo Massa de esta localidad, para destinarlos a la venta al por
menor de productos de alimentacion y/u otros a proponer por los licitadores.

Descripcién de los inmuebles:

- Local 1: 19,65 m2

- Local 2: 7,15 m2

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion =

La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento serd el concurso,
en el que cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el
articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

Para la valoraciéon de las ofertas y la determinacién de la mejor oferta
deberd de atenderse a varios criterios de adjudicacién.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante |

Sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento publicara los anuncios que considere necesarios en el Tablén de
Anuncios del Ayuntamiento y en Perfil del Contratante, al que se tendrd acceso en
la pagina web siguiente: www.ayuntamientodeojos.es

CLAUSULA CUARTA. Importe del arrendamiento |




El importe del arrendamiento se establece en la cantidad minima de 5
euros/m2/mes que podrd ser mejorado al alza por los licitadores.

La renta se actualizard cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la
anualidad anterior la variacién porcentual experimentada por el indice General
Nacional del Sistema de Indices de Precios de Consumo en un periodo de doce
meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacion |

A la vista del importe del arrendamiento, el 6rgano competente para
efectuar la presente contrataciéon y tramitar el expediente, de conformidad con la
Disposicion Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, serd la Junta de Gobierno Local por
delegacion de la Alcaldia.

CLAUSULA SEXTA. Duracién del Contrato , 1

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en CUATRO afios.

CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad |

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad para ello.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditacién de la Aptitud para Contratar =

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas que tengan plena
capacidad de obrar y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del
documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del
CIF y la escritura o documento de constitucién, los estatutos o el acto fundacional,
en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segin el tipo de
persona juridica de que se trate.

CLAUSULA NOVENA. Presentacién de Licitaciones y Documentacion
Administrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento Avda. Generalisimo, 7, en
horario de atencion al publico, dentro del plazo de 15 dias contados a partir del dia



siguiente al de publicaciéon del anuncio de licitacién en el Tablén de Anuncios del
Ayuntamiento,

Las ofertas podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las ofertas se envien por correo, el licitador deberd justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de
contratacién la remisiéon de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo
dia, consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto del
contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se
efectuard mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal.
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la oferta si es recibida
por el érgano de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo
sefialado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes
a esa fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta no serd admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta. La presentacién de una
oferta supone la aceptacién incondicionada por el licitador de las cldusulas del
presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacién se presentardn en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hard constar la denominacién del sobre y la leyenda
«Oferta para licitar a la contratacién del arrendamiento de tres inmuebles (pequefios
locales) propiedad de este Ayuntamiento, calificados de bienes patrimoniales,
ubicados en la C/ Cabo Massa de esta localidad.

La denominacidn de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
— Sobre «B»: Oferta Econémica y Documentaciéon que permita la valoracion
de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Cuando un licitador quiera optar a mas de un local, debera
presentar tantos sobres de los denominados “B”, PROPOSICION
ECONOMICA, como locales a los que opta, siendo suficiente un solo sobre
de los denominados “"A” DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

Los documentos a incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad



de obrar del licitador.
_ Fotocopia del Documento Nacional de Identidad.
b) Documentos que acrediten la representacién.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en
el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona que actue en representacion de otro, deberd
acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su
documento nacional de identidad.

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

A) Oferta econdomica.
Se presentara conforme al siguiente modelo:
"PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN LA SUBASTA PARA LA
ADJUDICACION DEL ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE (Local) EN LA CALLE CABO

MASA DE OJOS (INDICAR LOCAL 1 o 2) PARA DEDICARLO A LA VENTA AL POR
MENOR.

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en .
, ¢/ , nN.O , con DNI n.© , en representacion de
la Entidad , con CIF n.© , enterado del expediente para

el arrendamiento de tres inmuebles (pequefios locales) propiedad de este
Ayuntamiento, calificados de bienes patrimoniales, ubicados en la C/ Cabo Massa
de esta localidad (indicar Local 1 6 Local 2) para destinarlo a venta al por
menor, por concurso, publicado en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento y en el
Perfil de Contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al
contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacién ofreciendo la
cantidad de euros/mes.

En , a de de 20__.

Firma del licitador,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacién valorar las
condiciones de las ofertas segtin los criterios de adjudicacion.

- Memoria de la actividad a desarrollar en el local objeto de licitacién,
donde se detallaran los productos que se pondran a la venta.
- Certificado de empadronamiento.



CLAUSULA DECIMA. Criterios de Adjudicacién 2

La adjudicacién recaerd en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor
oferta, teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego, sin
atender exclusivamente al precio de la misma.

Los criterios objetivos (y vinculados al objeto del contrato) para valorar la
oferta son:

- Venta de carne y charcuteria: 50 puntos.

- Venta de pescado: 50 puntos.

- Venta de productos alimenticios: 30 puntos.

- Venta de otros productos o realizacién de otras actividades: 8 puntos.

- Importe ofertado: 50 puntos a la oferta mas alta, atribuyéndose a las restantes
ofertas la puntuacién que proceda proporcionalmente por el procedimiento de regla
de tres, con arreglo a la siguiente formula:

Px=(PmxCx)/Cmax.

En donde :

Px = puntuacién de la formula a valorar.

Pm = puntuacién méaxima de este criterio de valoracidn.

Cmax = canon o importe maximo presentado a la licitacién para todo el
periodo de duracién del contrato.

Cx = oferta econémica a valorar para todo el periodo de deracién del
contrato.

Sélo se valoraran las ofertas que propongan el importe fijado como minimo
para la participacion en la presente licitacién.

- Por afios de empadronamiento en el municipio: 1 punto por afio, hasta un total de 10
puntos.

- Por experiencia en el sector: 0,5 puntos/afio, hasta un total de 10 puntos.

CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de Contratacién |

La Mesa de Contratacion, estard presidida por el Presidente, que podrd ser
un miembro de la Corporacién o un funcionario de la misma y actuard como
Secretario un funcionario de la Corporacion.

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

— D. Pablo Melgarejo Moreno, Alcalde-Presidente, que actuard como
Presidente de la Mesa.

— D. José Lépez Salinas, Primer Teniente de Alcalde, Vocal.

— D2 Carmen Cortés Yepes, Secretaria-Interventora, vocal que actuara
como Secretario de la Mesa.

CLAUSULA DUODECIMA. Apertura de Ofertas a

La apertura de las ofertas deberd efectuarse en el plazo maximo de diez dias
contados desde la fecha de finalizacion del plazo para presentar las ofertas.

La Mesa de Contratacion se constituirad el cuarto dia habil tras la finalizacién
del plazo de presentacion de las ofertas, procederd a la apertura de los Sobres «A»
y calificara la documentacién administrativa contenida en los mismos.



Si fuera necesario, la Mesa concederd un plazo de dos dias para que el
licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la
documentacién presentada.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen de los sobres «B», que
contienen las ofertas econémicas y los documentos que permitan a la Mesa de
Contratacién valorar las condiciones de las ofertas segln los criterios de
adjudicacién.

Tras la lectura de dichas ofertas, la Mesa podra solicitar cuantos informes
técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los
criterios establecidos en este Pliego.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Requerimiento de Documentacién

A la vista de la valoracion de las ofertas, la Mesa de Contratacién propondra
al licitador que haya presentado la mejor oferta.

El 6rgano de contratacion requerird al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de diez dias a contar desde el siguiente al de la
recepcion del requerimiento, presente la documentacién justificativa de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social, y declaracién responsable relativa a no estar incurso en prohibiciones e
incompatibilidades para contratar sefialadas en el articulo 60 del Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Fianza ~ |

A la celebraciéon del contrato serd obligatoria la exigencia y prestacién de
fianza en metdlico, en cantidad equivalente a dos mensualidades de renta.

Durante los dos primeros afios de duracién del contrato, la fianza no estara
sujeta a actualizacién. Pero cada vez que el arrendamiento se prorrogue, el
arrendador podra exigir que la fianza sea incrementada, o el arrendatario que
disminuya, hasta hacerse igual a una o dos mensualidades de la renta vigente,
segun proceda, al tiempo de la prérroga.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicacion del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el 6rgano de contratacién debera
adjudicar el contrato dentro de los treinta dias habiles siguientes a la recepcién de
la documentacion.

La adjudicacién debera ser motivada y se notificard a todos los licitadores.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del Arrendatario i




Ademas de las obligaciones generales derivadas del régimen juridico del
presente contrato, son obligaciones especificas del contratista las siguientes:

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de
cuenta del arrendatario y abonados directamente a las empresas suministradoras.

— El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a la
actividad propuesta por el mismo y admitida por el Ayuntamiento, debiendo
solicitar y obtener las licencias que correspondan, siendo de su cargo, todos los
gastos necesarios para la completa ejecucion de la actividad a desarrollar en el
inmueble objeto de licitacion.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra
realizar las obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacién
de la configuracién del inmueble.

— El arrendatario debera abonar el canon correspondiente dentro de los
primeros siete dias de cada mes.

— Indemnizar los dafios que causen a terceros como consecuencia de las
operaciones que requiera el desarrollo del contrato.

— Suscribir una pdliza de seguros que responda de los dafios que puedan
producirse.

— El arrendatario viene obligado bajo sus responsabilidad a cumplir lo
dispuesto por la legislaciéon vigente respecto a la prevision, seguridad y salud,
seguridad social y demas Leyes especiales y cuantas se deriven de la legislacion
laboral, asi como a cumplir con la legislacion especifica sobre la venta de los
productos puestos a la venta.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Obligaciones del Ayuntamiento a7

Seran obligaciones del arrendador:

— El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta,
todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de utilizacién para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en
los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil.

— En cuanto a obras de conservaciéon y mejora, se estara a lo dispuesto en
la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Formalizacién del Contrato a

El contrato se formalizard en documento administrativo, en el que se
transcribiran los derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en
este Pliego. Cuando los arrendamientos sean susceptibles de poder inscribirse en el
Registro de la Propiedad, deberan formalizarse en escritura publica, para poder ser
inscritos. Los gastos generados por ello seran a costa de la parte que haya
solicitado la citada formalizacion, articulo 113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y 1280.2 del Cédigo
Civil y 2.5 de la Ley Hipotecaria, Texto Refundido seglin Decreto de 8 de febrero de
1946.



CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato |

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicacién se regira
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacion la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el
Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales; los principios extraidos de la legislacién contenida
en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector PUblico aprobado por el
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y sus disposiciones de
desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse;
supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en
su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regiréd por la normativa patrimonial de
las Entidades Locales, cuando resulte de aplicacién, y las Normas de Derecho
privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relaciéon con la preparacién y
adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincién del
contrato.

0Ojoés noviembre 2015

DILIGENCIA.- Para hace constar que el presente pliego ha sido aprobado por la
Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia uno de diciembre de 2015.

0jés, 9 de diciembre-de 2015
La Secretaria;” N

] [<C )
s/' v

Fdo.: Carmen Cortés yepes’ '/



